Zmluva onajme nebytovych priestorov

uzavreta v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

1. ZMLUVNE STRANY

11

Prenajimatel”: Obec Cierna Lehota

so sidlom: Obecny trad Cierna Lehota 68, 049 36 Slavosovce, SR

zast: Ing. Iveta Poto¢na — starostka obce

ICO: 00 328 154

DIC: 2020961206
(dalej len ,,prenajimatel™)

a

1.2 Najomca:
Meno a priezvisko:  Viera Tomesova
Narodena: 27.09.1976
1CO:
Trvale bytom: Cierna Lehota 60
Zapisany:
(d’alej len ,,najomca‘)

1.3 Prenajimatel’ a njjomca spolu uzatvaraji podla zak. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov 0 najme a podnajme nebytovych priestorov tito Najomnt zmluvu
0 najme nehnutelnosti (d’alej len ,,zmluva*).

2. PREDMET ZMLUVY

2.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (v podiele 1/1) nehnutelného majetku zapisaného
Vv katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym uradom RoZznava, katastralny odbor Roznava, na
liste vlastnictva ¢. 778 Okresného tradu Roznava, katastralny odbor Roznava v katastralnom
tizemi Cierna Lehota, obec Cierna Lehota ako stavba: stp ¢. 175 ( d’alej len ako ,,predajiia“) a ako
pozemok reg. ,,C* parcelné ¢islo 53/2 (d’alej aj len ako pozemok™).

2.2V stavebnej nehnutelnosti sa nachadza hlavna miestnost-predajia (60,80 m?), chodba (9,02 m?),
WC, umyvarka (3,99 m?), sklad folie (56,76 m?), sklad potravin (43,23 m?), Satna (12,39 m?),
kotolna (3,42 m2), kancelaria, ktoré tvoria ,,predmet najmu“ a tieto miestnosti sa nachadzaji v
budove sup. ¢. 175.

2.3  Predmetom tejto zmluvy je aj uprava d’alSich vzajomnych prav a povinnosti zmluvnych stran,

ktoré stvisia s predmetom najmu.
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UCEL NAJMU

Néjomca moze uzivat’ predmet najmu na ucely vykonu Casti predmetu svojej podnikatel'skej
¢innosti, spocivajucu v prevadzkovani predajne potravin.

Uzivanie predmetu ndjmu na iny ako vyS$sie uvedeny ucel vyzaduje predchadzajuci pisomny
suhlas prenajimatel’a.

DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu od 1.2.2022.

Najomca prevezme od prenajimatel’a predmet najmu najneskor diiom, kedy zacina plyntat’ doba
najmu, o com bude vyhotoveny protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, ktory bude
obsahovat’ udaje o aktudlnom stave spotreby elektrickej energie.

Néjomny vztah mbze byt ukonceny iba zo zdkonnych dévodov ktoroukol'vek zmluvnou stranou
jednostrannym tikonom — vypoved’ou, ktord musi mat’ pisomnu formu. Vypovedna lehota je tri
mesiace a zacina plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane. Poznamka : V pripade neprebratia postovej listiny najomcom, sa toto bude
povazovat’ za doruc¢ené uplynutim tloZnej lehoty na sude.

Néjomny vzt'ah moze byt ukonceny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou formou.

VYSKA A SPLATNOST NAJMU

Vyska ngjmu je uréena dohodou zmluvnych stran vo vyske 140,- Eur mesa¢ne (slovom
jednostoSest'desiat Eur), t. j. za kazdy kalendarny mesiac trvania najmu.

Spotreby elektrickej energie, plynu, vodné a sto¢né si bude najomca uhradzat’ sam, a to podl'a
skutocnej spotreby, ktora bude evidovana na samostatnom elektromery, plynomery a vodomery.

Néjomné je splatné mesacne. Prva platba ndjomného je splatnd do 28.2.2022. Kazda d’alsia platba
najomného bude realizovana uplynutim jedného mesiaca odo dna poslednej predchadzajucej
platby.

Prenajimatel’ je opravneny kazdy rok s ucinnost'ou od 1. marca prislusného roka upravit' cenu
najmu o priemernt mieru inflacie za uplynuly kalendarny rok, merant indexom spotrebitel'skych
cien vyhlasovanym Statistickym uradom Slovenskej republiky resp. ak nastant iné skuto&nosti
vyvolané objektivnymi skuto¢nostami (zdkonné Upravy, ceny vstupov a pod.). Ozndmenie o
zmene ceny je prenajimatel’ povinny oznamit minimalne jeden mesiac pred nadobudnutim
ucinnosti zmeny.
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OSTATNE DOJEDNANIA

Nehnutelnost’ $pecifikovana v Cl. 1zmluvy méZe ndjomca po celd dobu trvania najomného
vztahu vyuzivat' len na ucel, ako je uvedeny v Cl. IT zmluvy.

Predmet zmluvy, ako je $pecifikovany v bode I. zmluvy nesmie najomca v ziadnom pripade d’alej
prenajimat’ tretim osobam a teda menit’ vztah najjomny za vzt'ah podnajomny.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody spdsobené ndjomcom poruSenim predpisov v oblasti
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zivotného prostredia ako i poruSenim poziarnych
predpisov.

Néjomca zodpoveda za vSetky Skody vzniknuté na prenajatom majetku, ktoré vniknt v kauzalne;j
suvislosti s prevadzanou ¢innostou, rovnako aj za Skody vzniknuté v désledku zneuzitia
osobami, ktorym umoznil k prenajatej veci pristup s vynimkou §kod s vzniknutych pésobenim
Vvis major.

Akékol'vek stavebné upravy moéze najomca realizovat len po predchadzajuicom suhlase
prenajimatel’a a prislusnych organov.

Najomca je povinny dodrziavat’ vSetky bezpeCnostné opatrenia proti nasilnému vniknutiu do
objektu a vSetky predpisy poZziarnej ochrany.

Prenajimatel’ alebo nim opravnena osoba ma pravo vstupu do prenajatych priestorov aj bez
sprievodu najomcu alebo nim poverenej osoby. O takomto vstupe musi vSak prenajimatel
najomcu bezodkladne informovat’ .

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu informovat’ prenajimatel’a pisomne o vzniku
akejkol'vek skody ako aj o vSetkych zmenach na predmete ndjmu bez ohl'adu na pricinu ich
vzniku.

Néjomca je povinny hradit’ ndjomné podl'a ustanoveni tejto zmluvy.

Néjomca je povinny zdrzat sa akéhokol'vek konania ,ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatel’a.

Najomca je pri uzivani predmetu najmu povinny dodrziavat’ vS§eobecné zaviazné pravne predpisy
Vv oblasti bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a zivotného prostredia. Za tymto uc¢elom sa
zavézuje prijat’ tak v oblasti ochrany bezpecnosti a zdravia pri praci ako aj v oblasti Zivotného
prostredia a poziarnej ochrany prislu$né opatrenia v stlade s platnymi pravnymi predpismi.
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Najomca sa zavizuje uhradit’ Skody a naklady na opravy spdsobené v prenajatom priestore a na
nehnutelnosti , v ktorej sa prenajaté priestory nachadzaju v dosledku jeho nedbalosti, alebo
neodbornej manipulacie ,pripadne zanedbanim udrzby prenajatého priestoru.

N3ajomca nemoze na predmete najmu vykonat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela okrem oprav audrzieb bezného charakteru (napr. malovanie) prac Ziadneho
upravy. Sucastou suhlasu prenajimatela k Gipravam predmetu najmu musi byt aj presna
Specifikacia takychto Giprav podl'a pisomnej ziadosti najomcu.

Ak sa nedohodnt strany tejto zmluvy inak ,je najomca povinny po skonceni najomného vzt'ahu
odovzdat’ predmet najmu v takom stave v akom mu boli odovzdané pri zohl'adneni bezného
opotrebovania a odstranit’ vSetky zmeny a Gpravy ,ktoré vykonal so stthlasom prenajimatel’a.
Néjomca je opravneny umiestnit’ na predmete najmu firemné oznacenie primeranej velkosti
a konstrukcie pri dodrzani vSeobecnych platnych pravnych predpisov, a to s predchadzajiucim
pisomnym sthlasom prenajimatel’a.

Prenajimatel’ umozni najomcovi v prenajatych priestoroch zriadenie vlastnych telefonnych liniek,
pocitaCovej siete a bezpecnostnych zariadeni na naklady najomcu.

Néjomca sa zavizuje zabezpeCovat potrebni udrzbu pozemkov, ktoré najomca vyuziva na
prechod, azaroveni prebera zodpovednost za $kody vzniknuté tretim osobam vyplyvajice
Z nedostato¢nej udrzby uzivanych pozemkov (Gprava a Cistenie okolia budovy, v zimnom obdobi
odpratavanie snehu)

ZAVERECNE DOJEDNANIA

Tento pravny vztah sa riadi ustanoveniami Obcianskeho zikonnika a ostatnych platnych
pravnych predpisov SR, ktoré si svojim obsahom a i¢elom najblizsie obsahu a ucelu tejto zmluvy

Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.

Zmluva bola napisana v 2 rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi jeden rovnopis a ndgjomca
rovnako jeden rovnopis. Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za original

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, ze sa dokladne oboznamili s jej obsahom,
vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitelné, pricom vyjadruji ich slobodnt a vaznu vol'u
zbavenu akychkol'vek omylov, potvrdzujuc pritom, Ze ju neuzatvaraju Vv tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, na dokaz ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisujt..

V Ciernej Lehota, dita 01.02.2022

prenajimatel najomca



