Zmluva o najme
nebytovych priestorov

Prenajimatel”:

Obec Cierna Lehota

049 36 Cierna Lehota 68

1CO: 00 328 154

v zastlpeni: Ing. Iveta PotoCna — starostka obce
bankové spojenie: VUB pobocka Roznava

IBAN: SK21 0200 0000 0000 2062 4582

(dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

Beata Stefankova

nar.: 08.07.1969 =

bytom: Cierna Lehota 287, 049 36 Cierna Lehota
(dalej len ,najomca")

uzatvaraju podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
nesk. predpisov tuto zmluvu (d'alej len ,zmluva"“):

¢l 1
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — stavby so sup. ¢ 175 (predajna)
nachadzajlcej sa v okrese RoZfava, zapisanej na LV ¢. 778, katastralne Uzemie
Cierna Lehota, obec Cierna Lehota, postavenej na parcele ¢. KN ,,C" 53/2.

2. Touto zmluvou prenechava prenajimatel’ nebytové priestory uvedené v cl. 1 tejto
zmluvy ndjomcovi do docasného uzivania na Gcel uvedeny v ¢l. 2 tejto zmluvy.

2
Ucel najmu

1. Najomca sa zavazuje vyuZivat' predmet ndjmu za Ucelom prevadzkovania predajne
potravin v stlade so vsetkymi zakonnymi nariadeniami tomu prislichajicimi.

2. Najomca nesmie bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela zmenit
Ucel vyuZitia predmetu najmu.

¢ 3
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcitG — 10 rokov, pri¢om tato doba zacina plynat’
odo dna 1. 7. 2024 do 1. 7. 2034 a platnost’ nadoblda podpisom oboch zmluvnych stran.



¢l 4
Najomné, prevadzkové naklady, zabezpeka

N4jomné je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vySke 160 € bez DPH
(stosest'desiat Eur) mesaéne, ktord sumu bude uhradzat’ najomca bezhotovostne na
Ucet prenajimatela najneskor do posledného dna v mesiaci.

Prevadzkové néklady slvisiace s uzivanim predmetu najmu nie sG zahrnute
v dohodnutej vyske najomného (elektrina, vykurovanie, vodné, stolng, odvoz
komunalneho odpadu).

. Za zaplatenie Uhrady za najom sa povazuje defi pripisania finanénych prostriedkov na
Ucet prenajimatela. V pripade omeskania platby sa zmluvné strany dohodli na
zaplateni Groku z omeskania vo vyske 0,05% z diznej sumy za kazdy den omeskania.

Cl.5
Upravy, udrzba a uzivanie predmetu najmu

Néjomca je opravneny vykonat akékolvek stavebné Upravy v predmete najmu
a indtalaciu novych technologickych a inych zariadeni (dalej len Upravy) len na
zéklade predchadzajliceho pisomného sthlasu prenajimatela a v rozsahu pisomne
schvalenom prenajimatel'om.

Zmluvné strany sa dohodli, 0 oprave — stavebnych précach predmetného nebytového
priestoru s celkovou vyskou nakladov 5 000 Eur s tym, ze sumu 2 000 Eur poskytne
najomkyna a sumu 3 000 Eur poskytne prenajimatel’. Dalej sa zmluvné strany dohodli
tak, 7e suma 2 000 Eur, ktor( poskytne najomkyria na stavebné prace bude nasledne
zapocitana do najmu.

Najomca je povinny v pripade nevyhnutnej prevadzkovej potreby umoznit’
prenajimatel'ovi, resp. nim poverenym osobam pristup do predmetu najmu,
zabezpecit' pritomnost’ zodpovednej osoby ndjomcu a nesmie priebeh prac bez
ddvodu obmedzovat’ alebo zdrZiavat'.

. Ak sa zmluvné strany nedohodn( inak je ndjomca povinny po ukonceni doby najmu
uviest' prenajaté priestory do povodného stavu, resp. do stavu po vykonanych
stavebnych pracach uvedenych v ¢l. 5 ods. 2 te]to zmluvy.

N&jomca je povinny uhradzat' néklady spojené s obvyk1ym udrziavanim nebytovych
priestorov, t.j. opravy a Upravy ucelovej povahy stvisiace s beZnou Udrzbou
prenajatych priestorov. Zéaroven je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’
prenajimatel'ovi potrebu oprav presahujlcich beznd (drzbu, a je povinny umoznit
prenajimatelovi takéto opravy vykonat/, resp. po predchadzajicom plsomnom
sthlase prenajimatela moZe tieto opravy presahujlce beZn( udrzbu vykonat sam,

pricom hodnotu tychto prac po predchédzajicom suhlase s prenajimatelom odpise
z ndjomného.



Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na
obvyklé uzivanie v sulade s Gcelovym uréenim prenajimanych priestorov a v stlade
s dohodnutymi stavebnymi Upravami podla poZiadaviek najomcu.

Ndjomca zodpoveda za technicky stav prenajatych priestorov a za dodrziavanie
predpisov v oblasti poZiarnej ochrany, bezpelnosti a ochrany zdravia pri praci,
ochrany Zivotného prostredia a za hygienické predpisy v zmysle platnych pravnych
predpisov.

. Tovarové zasoby a zariadenie si poistuje najomca sam, poistenie budovy zabezpetuje
prenajimatel. Poistné udalosti na budove, prenajatych priestoroch, je najomca
povinny ohlasit' prenajimatelovi od 24 hodin, v opa¢nom pripade vzniknut( $kodu
znasa najomca.

Najomca si oznali prevédzkovi jednotku (nazov, Cinnost, ¢as predaja, ved(ci
predajne).

Najomca zodpovedd za zabezpelenie ochrany majetku, ktory mu bol odovzdany do
uZivania.

Cl. 6
Skoncenie najmu

Najom méZe skoncit’ pisomnou dohodou Gcastnikov, alebo vypovedou v zmysle zék.
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov.

. V posledny defi ndmu je ndjomca povinny vSetky prenajaté priestory vypratat
a odovzdat' prenajimatelovi v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na
opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uZivani a Udrzbe, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

Cl. 7
Zaverecné ustanovenia

. Prévne vztahy medzi ndjomcom a prenajimatelom, vyplyvajlce zo zmluvy, sa riadia
ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. v zneni nesk. predpisov — Obciansky zakonnik,

zakona €. 116/1990 Zb. v zneni nesk. predpisov a ostatnymi vieobecne platnymi
pravnymi predpismi, pokial’ nie je v zmluve stanovené inak.

. Zmluva sa mdze menit’ a doplfiat’ vylu¢ne formou pisomnych dodatkov podpisanych
oboma zmluvnymi stranami.

. Ak sa preukaZze, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy, alebo jeho Casti, je neplatné alebo
neucinné, takato neplatnost’ alebo neldinnost’ nema za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ dalSich ustanoveni zmluvy, alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany
zavazuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie novym tak, aby bol
zachovany Ucel, sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre Ucely zmluvy sa vykondva a povaZzuje za platne a U¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na posledn( znamu adresu sidla zmluvnej strany. Obe zmluvné
strany sa zavazuju vzdjomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez
zbytocného odkladu.



5. Tato zmluva nadobida platnost’ a Gcinnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami.
Je vyhotovend v 4 exemplaroch, 2 exemplare pre najomcu a 2 pre prenajimatela.

6. Zmluvné strany potvrdzujl svojimi podpismi, Ze ustanoveniam zmluvy porozumeli,
tieto vyjadrujl ich slobodnu a skutoénl vol'u a zavazujl sa ich dobrovolne pinit’.

7. Zmluvné strany mdzu menit’ obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat’ dodatky k tejto
zmluve len pisomne a po vzajomnej dohode.

8. Zmluva nadobuda platnost’ a u¢innost’ diom podpisu zmluvnymi stranami.

V Ciernej Lehote, diia 01. 07. 2024 : V Ciernej Lehote , diia 01. 07. 2024
_—
o
Otornn (e e
prenajimatel’ najomca

[ng. Iveta Poto¢na Beata Stefankova
starostka obce
OBEC

049 36 CIERNA LEHOTA

ICO: 00 328 154
DIC: 2020961206



